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Gesetzliche Grundlage

Bgld. Raumplanungsgesetz 2019

Grundsatze der Bebauung fiir die im Bauland liegenden Grundflachen

Im sin

den Verlauf und die Breite der Verkehrsflachen

tibrigen Grundstiicken)

dirfen)

Bauplatzes)

die maximalen Geb&udeh&hen (GeschoBanzahl)

die bauliche Ausnutzung der Bauplatze |

StraRenfluchtlinien (Grenzlinien zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und
die Baulinien (Grenzlinien, innerhalb derer Gebaude errichtet werden

die Bebauungsweisen (Anordnung der Gebdude zu den Grenzen des

allgemeine Bestimmungen Uber die duRere Gestaltung der Geb&ude
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es kdnnen weiters festgelegt werden:

+  Baulinien, an die bei Bebauung des Bauplatzes angebaut werden
muss (zwingende Baulinien)

« die Darstellung der innerhalb des Baulandes gelegenen
Griinflachen, zB fir Kleinkinder- und Kindespielplatze, Sitzplatze
und dgl.

« die Zahl, Lage und

ung der Grundstiickseil ten

« die Zahl, Lage, Art und Gestaltung von privaten Abstellanlagen

« die AusmaRe der Bauplitze einschlieBlich Zahl der darauf zuldssigen
Wohneinheiten

+ die Errichtung und Gestaltung von Einfriedungen,
WerbemaRnahmen und sonstigen, nicht mit einem Haupt- oder
Nebengebaude in Verbindung stehenden MaRnahmen und
Bauwerken

*  besondere Bestimmungen uber Firstrichtung, Dachneigung und dgl.

Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F.

A1 R KOMMUNAL- UND REGIONALPLANUNG GMBH

Bebauungsplan Ortsgebiet

1. Anderung
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Anderungen gegeniiber Urfassung

* Anpassung Geltungsbereich: insbes. Lodischdcker

 Ergdnzung der baulichen Ausnutzung der Bauplatze im inneren Ortskern —z.B.
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* die AusmaBe der Bauplatze einschlieBlich Zahl der

Wohneinheiten (WE) j&
Bauplatz (BP)

bis <700m? 2 WE, ab 700m>_

3WE und je weiteren 350m*
1zusatzliche WE

bis ¢ 700m?* 2 WE, ab 700m?_

3WE und je weiteren 350m*
1zusatzliche WE

bis < 700m” 2 WE, ab 700m”_

3WE und je weiteren 350m*
1zusétzliche WE

bis <80om” 2 W, ab 8oom”_
3 WE und je weitere 400m” 1
zusatzliche WE

2 WE je BP
2WE je BPF
bis <700m”2 WE, ab 700m”_
3WE und je weiteren 350m*
1zusatzliche WE

Gebiets | Mindestbau-
typ platzgroRex
3 350m*
B 350m*
€ 350m”
\ D Loom?
[ [P —
[ [ ree—
.. dich gopeie geschiosse Siukiren 3 4oom
¥ 400m*
[ — L
Heiiaache G 350m™*
B c . spucctos vo Emsmaacnasom o
St N i e
F... aipeckortes o Enfamisedossngociges
L — 350m™
et
I . soxenonehe

bis <700m” 2 WE, ab 700m”_
3 WE und je weiteren 350m*
1 zusatzliche WE*
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* je Wohneinheiten mind. 2 Kfz-Stellplatze auf Eigengrund

* Grundstiickszufahrt (Einfahrtsbereich) max. 7 m breit und max. 2/3 der Breite des
Bauplatzes (keine Festlegung in G und H) ... ausgenommen besondere Gegebenheiten
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« in Teilbereichen Anderung der Gebietstypen

« in Teilbereichen Anpassung der Baulinien

« Anderung der Dachneigungen in vielen Gebieten:
20 bis 45° (statt bisher 30 bis 45°) bei Sattel- und Walmdacher
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Seesiedlung

Neuerlassung
Teilbebauungsplan
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bisherige Bestir (

vordere und hintere Baulinien
Bebauungsweise offen, halboffen, geschlossen

. von hen Bauwich
« Bebauungsdichte 35% (ho, o) - 40% (g)
. mit 1 h einem
Gebeiudehshen 4,10m und Firsthohen mit 7,5m
Déicher mit einer Neigung von 0-35"
Gaupen bis zu 1/3 der Hauslinge
. ich zweic mit Gebei bis 6,3m und Fir 7,8m, hier

em
ausschlielich Flachddcher
Carports, Garagen und ind zwis der vorderen Baulinie
Einfriedungen ohne Sockel

Filr Feriensiedlungsgebiete sind Bebauungspline zu erlassen, daher ist eine Neufassung erforderlich.

A | R KOMMUNAL- UND REGIONALPLANUNG GMBH

neue Bestimmungen - TEILBEBAUUNGSPLAN (ausgesuchte Inhalte)

* Geltungsbereich
neue Flachen aufgrund Hotterbere

(gekoppelt mit Aind. FWP)

+ vordere und hintere Baulinien

lich Baulinien rund um Bestandsgebaude

baubaren Fliche mit 220m?
Baulinie

teilweise zu
auf bestimmten Grundstiicken Festlegung der bet
Beschrankung der GréRe der Nebengebude mit 20m? hinter der hinte

« Bebauungsweise zT. offen, halboffen; 2. halboffen, geschlossen
differenzierter fe
Maglichkeit des A

Grund; m Fall der h n  Bebauung(1 bis

Kleiner 3m) zulsssig
« Beschrankung der Hohe bei der halboffenen Bebauung

Beschrankung der Hohe der Bebauung fiir Hauptgebaude (4m)
* Bebauungsdichte

Unterscheidung auf Grund der Bebauungsweise entfallt, generell 40%

ohneinheit je Bauplatz, Ausnahmen fir einige Grundstiicke

* Festlegy

stellplat

e Grundstiicke

ahme fir

* Beschrankung der Einfahrtsbreiten (mind. 2,5m, max. 6m|

1] om0 040

G500 | samuoF
s | ot

Ausschnitt aus Bebauungsplan
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neue Bestimmungen - TEILBEBAUUNGSPLAN (ausgesuchte Inhalte)

* zulassig sind 3 1 und einem D;
Erhdhung der Gebaudehshe auf 5,0m und Firsthéhe mit 7,5 beibs

samtliche Dachformen 0-45° sind zulassig
Festlegungen zu Gaupen bezogen auf die

ebaude

* zweigschoBige Bebauung entlang der gesamten UferstraRe g
Einschrénkungen in Richtung Seeufer, Zone in der ausschlieRlich eingeschossige
Bebauung moglich
maximal 2 wirksame Geschosse iber dem Gelande
hen auf 6,5m angehob
ausschlieBlich Flachdacher
* Garagen und Nebengebude sind zwischen der StraRenfluchtlinie und der vorderen Baulinie
unzulassig, Carports sind mind. 1m abzuriicken
+ Einfriedungen mit Sockel, nicht undurchsichtig auch zwischen den Parzellen

n der Ausbildung von Dachterrassen

o Fes r Terrassen und Unte

legungen zu Form

e

Ausschnitt aus Bebauungsplan




Danke fur lhre

Aufmerksamkeit




